Mercado de
la vivienda



Compraventa
de vivienda




El mercado de la vivienda es un importante motor de

la economia. El presupuesto y niimero de empleos que
dependen de él, tanto de forma directa como indirecta, son
de gran relevancia para la cuenta de resultados del pais.

A través de los datos del Colegio de Registradores, podemos
observar como evoluciona en el tiempo la compraventa de
vivienda, y aiiadiéndo estos datos a los proporcionados

en el informe, obtener una idea muy precisa de cual es el
momento en el que se halla el sector de la construccion en
Euskadi.
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Compraventa de vivienda

Numero de transacciones de compraventa de vivienda

rat. | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia
1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual
2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
CAPV 7.004 5489  6.402  4.658  5.981 5709  7.005  7.115 12.583  11.060 11.690  14.120
Bizkaia 2930 2520 2.923 2523  2.876 2902  3.901  3.755 5.450  5.446 5778  7.656
M3 459 457 542 481 508 557 52,8 £33 492 494 542
1" sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
Asiperiodoanterior 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
13,0 226 166 27,2 284 45 227 1,6 258 21 57 208
280  -140 160  -137 14,0 0,9 34,4 3,7 353 -0,1 6,1 32,5
Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.
w2 | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva
(libre + VPO)
1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
CAPV 3.219 2407 2784 1723 1.901 1751 1.721  1.568 5.626 4507  3.652  3.289
Bizkaia 1176 1.05  1.147 964 893 79  1.032 922 2232 2411 1.689  1.954
365 439 41,2 559 47,0 455 60,0 588 39,7 468 462 59,4
1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
Asiperiodo anterior 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
472 252 157 381 103 7,9 1,7 -89 222 199 190 9,9
271 102 86 160 7,4 109 296  -10,7 290 54 200 157
Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.
w3 | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda usada
1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
CAPV 3.875  3.082  3.618 2935  4.080  3.958  5.284  5.547 6.957  6.553  8.038  10.831
Bizkaia 1754 1464 1776 1559  1.983  2.106  2.869  2.833 3.218 3335 4.089  5.702
453 475 491 531 486 532 543 51,1 46,3 509 50,9 52,6
1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. 1°" sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
Asiperiodo anterior 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
91 205 17,4  -189 390 30 335 50 285 58 22,7 347
286 <165 21,3 122 272 6,2 36,2 1,3 -39,1 3,6 2,6 39,4

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.
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CV

Compraventa de vivienda

Transac./1.000 h. 1,52 1,14 1,26 0,82 0,90 0,83 0,82 0,74 2,66

Transac./1.000 h. 1,05 0,95 0,97 0,87 0,80 0,72 0,93 0,83 2,00

Numero de transacciones de compraventa de vivienda por mil habitantes

w4 | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem.

1" sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
N° transac. CAPV 7.094 5.489 6.402 4.658 5.981 5.709 7.005 7.115 12.583 11.060 11.690 14.120
Poblacion CAPV 2.113.119 2.112.882 2.213.900 2.111.782 2.110.897 2.110.015 2.108.798 2.107.580 = 2.112.882 2.111.782 2.110.015 2.107.580
3,36 2,60 2,89 2,21 2,83 2,71 3,32 3,38 5,96 5,24 5,54 6,70
1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014

2015
N° transac. Bizkaia 2.930 2.520 2.923 2.523 2.876 2.902 3.901 3.755 5.450 5.446 5.778 7.656
Poblacion Bizkaia 1.115.056 1.114.033 1.177.050 1.111.629 1.110.264 1.108.911 1.107.367 1.105.813 1.114.033 1.111.629 1.108.911 1.105.813
Transac./1.000 h. 2,63 2,26 2,48 2,27 2,59 2,62 3,52 3,40 4,89 4,90 5,21 6,92
Elaboracién propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.
wias. | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva (libre + VPO)
1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1" sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
N° transac. CAPV 3.219 2.407 2.784 1.723 1.901 1.751 1.721 1.568 5.626 4,507 3.652 3.289

Poblacion CAPV 2.113.119 2.112.882 2.213.900 2.111.782 2.110.897 2.110.015 2.108.798 2.107.580 = 2.112.882 2.111.782 2.110.015 2.107.580

2,13 1,73 1,56

1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015

N° transac. Bizkaia 1.176 1.056 1.147 964 893 796 1.032 922 2.232 2.111 1.689 1.954

Poblacion Bizkaia 1.115.056 1.114.033 1.177.050 1.111.629 1.110.264 1.108.911 1.107.367 1.105.813 = 1.114.033 1.111.629 1.108.911 1.105.813

1,90 1,52 1,77
Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.
wis. | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia. Vivienda usada
1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°fsem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015
N° transac. CAPV 3.875 3.082 3.618 2.935 4.080 3.958 5.284 5.547 6.957 6.553 8.038 10.831

Poblacion CAPV 2.113.119 2.112.882 2.213.900 2.111.782 2.110.897 2.110.015 2.108.798 2.107.580

Transac./1.000 h. 1,83 1,46 1,63 1,39 1,93 1,88 2,51 2,63 3,29

2.112.882 2.111.782 2.110.015 2.107.580

3,10 3,81 5,14

1" sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°" sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2012 2013 2014 2015

N° transac. Bizkaia 1.754 1.464 1.776 1.559 1.983 2.106 2.869 2.833 3.218 3.335 4.089 5.702

Poblacion Bizkaia 1.115.056 1.114.033 1.177.050 1.111.629 1.110.264 1.108.911

Transac./1.000 h. 1,57 1,31 1,51 1,40 1,79 1,90 2,59 2,56 2,89

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.

88

1.107.367 1.105.813 | 1.114.033 1.111.629 1.108.911 1.105.813
3,00 3,69 5,16
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Encuesta
inmobiliaria




El objetivo de la Encuesta Inmobiliaria es obtener la “foto”
mas precisa posible de la evolucion de los precios de
venta de vivienda, tanto nueva como usada, en Bizkaia,
considerando para ello inicamente operaciones finales

de compra-venta. Los precios que se facilitan son precios
reales de venta, por metro cuadrado util y hacen referencia
exclusivamente a vivienda libre vertical.

Este estudio se complementa con los realizados sobre

la compraventa de pisos de los afios 2005 a 2014,
estableciéndose una comparativa a través de los resultados
obtenidos.

Los pisos se han estructurado en categorias de acuerdo a su
tamaiio y se han clasificado por zonas (Regular, Normal,
Buena y Muy buena), para determinar un precio objetivo
para cada una de ellas.

Se ha aprovechado también la encuesta para conocer
las caracteristicas de los pisos que se demandan y

la percepcion que tienen los vendedores de vivienda
(promotores e inmobiliarias) con respecto a las
caracteristicas mas valoradas por los compradores.

Este analisis pretende ser de utilidad, tanto para los
promotores-constructores y los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, como para otras entidades interesadas en el
sector y para la ciudadania en general.

Queremos agradecer al Colegio de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Bizkaia, inmobiliarias, promotoras

y constructoras consultadas, su colaboracion en la
elaboracion de este estudio.
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‘API

COLEGIO OFICIAL DE AGENTES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DE BIZKAIA
HIGIEZINEN JABETZA — AGENTEEN BIZKAIKO ELKARGO OFIZIALA

C/ Colon de Larreategui, 1 — 1"izda. 48001 Bilbao
1. 94423 61 22/1. 94 424 36 39 apitf@apinel.net www.apinet.net

El Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria

Es una Corporacién de Derecho Piblico a la que se encuentran adscritos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (A.P.1) y
entre cuyas funciones se encuentran:

- Velar por los intereses profesionales y el prestigio de la profesion, en todos los drdenes y con cuantos medios estén a
su alcance, y promover cerca de las autoridades competentes cuanto se considere beneficioso para la profesion,

) - Velar porque los colegiados observen buena conducta y adecuada competencia en el gjercicio de su profesion,
evitando la competencia desleal entre los Agentes del Colegio.

- Evitar que los particulares sufran perjuicio al confiar sus asuntos a los colegiados, los cuales deberin considerarse
siempre defensores de los intereses de los clientes, informandoles y asesoriandoles con toda lealtad y diligencia.

- Informar a los Organismos oficiales de todas aquellas cuestiones que sean de su competencia profesional.

;QUE ES UN A.P.L.?

El AP.L o Apente de la Propiedad Inmobiliaria ¢s un profesional que tiene especialmente como funciones la mediacion, tramitacion,
informe y consejo sobre una gran variedad de operaciones inmobiliarias entre las que podemos destacar:

* Compraventa v permuta de toda clase de bienes inmucebles.

* Préstamos v créditos con garantia real sobre bienes v derechos inmohiliarios.

* Arrendamientos de inmuebles ¢ industrias que estén comprendidos en la legislacion general o especial.
* Tramitacion, promocidn y organizacion de comunidades v cooperativas inmobiliarias

* Evacuar las consulias y dictimenes, asi como realizar las peritaciones de valor respecto a toda clase de bienes inmuebles, misticos y
urbanos, e incluso su valor en cesion o arrendamiento..

El A.P.1. basa su trabajo ¢n tres pilares fundamentales:

-Primero INFORMA a quien demanda un inmueble, en cada momento puntual, sobre la situacion del mercado, posibilidades
crediticias v comerciales, zonas de influencia de los Planes Municipales y otras Administraciones, fiscalidad, garantias, gastos, etc.

-Segundo ASESORA segin las necesidades, gustos v economia individuales, sobre la mejor opeidn, para una mds acertada
decision.

“Tercero GESTIONA la venta, ensefia, verifica documentos, verifica el Registro de la Propiedad, formaliza contratos privados,
proporciona la documentacidn a las partes v a los Notarios, tramila si fuera necesario créditos hipolecarios, seguros, elc,; por lodo ello se
puede ver que da un tratamicnto integral en las operaciones de intermediacion inmobiliaria.

Ademais, como garantia, todos los Agentes de la Propicdad Inmobiliaria, colegiados en ejercicio, tienen contratada una Poliza de Seguro de
Responsabilidad Civil.



vin

Venta de vivienda nueva. Datos generales

De los 1.225 pisos que forman parte

abla 7.
del estudio, 716 pertenecen a vivienda e

Semestral y anual

Precio medio de venta por metro cuadrado.

nueva. Anual Primer Segundo
semestre semestre
El precio medio de venta por metro cuadrado para la vivienda 3.677 3.598 4.002
nueva en 2015 se situ6 en 3.141€. 3.949 3.869 4.051
: . 0 . 4.172 4.140 4.206
Esta cifra supone un incremento del 5,1% respecto al precio 4159 4226 3.940
medio del metro cuadrado del aiio 2014. 3.985 3.952 4.007
En el segundo semestre de 2015, respecto del primer 3.767 3.787 3.736
tre d ~ dui to del 1.4% 3.432 3.354 3.494
semestre de ese afio, se produjo un aumento del 1,4% 3.204 3246 3160
3.244 3.094 3.360
2.989 3.105 2.871
3.141 3.120 3.165
arsfica7. | Precio medio de venta por metro cuadrado. Semestral y anual
4.500 4
4206 4.226 Anual 2008
4.002 aosr 4% 2159 4.007
4,000 Anual 2007 An;a7|627010
4172 nual g
. 3.598 An;i; 4zgooe 3.940 3.952 A 3_9| 825009 - 3.498
€ 3500 4 Anual 2005 3.736 Anual 2012 3.360
367 3354 Anual 2011 3208 3.105 Apual 2014 3120 3165
3.000 1 A, 4 Anua) 2013 Anual 2015
3.141
2.871
2.500 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1%s, 2°s. 1¢s, 2°s. 18s, 2°s. 19, 2°s. 187, 2°s. 1¢s, 2°s. 18, 2°s. 1¢s, 2°s. 1, 2°s. 19, 2°s, 19, 2°s,
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015
Tabla 8. Indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado. Sobre el periodo anterior
2505 1s06/ 2506 1s07/ 2507/ 1508/ 2508/ 1s09/ 2509/ 1s10/ 2s10/ 1s11/ 2s11/ 1s12/ 2512/ 1s13/ 2513/ 1s14/ 2514/ 1s15/ 2s15/
/1s05 2505 /1s06 2506 1s07 2507 1s08 2508 1s09 2509 1s10 2510 1s11 2511 1s12 2512 1s13 2513 1s14 2514  1s15
1,23 -332 470 220 159 048 -677 030 1,39 1,35 10,22
06-05 07-06 08-07 09-08 10-09 11-10 12-11 13-12 14-13 15-14
. % variacion sobre el semestre anterior
SIS S 740 565 -031 -418 547 -889 -664 125 768 509
Grafica 8. Indices de variacion del precio medio por metro cuadrado. Sobre el periodo anterior
1519
g g
_ s S 2 0 i
E - ~ -
1 2 2 2
S ? = ~
- -
o
,15 4
2s 1s 2 1s 2 1s 2 1s 2 1s 2 1s 2 1s 25 1s 25 1s 2 1s 2 A A A A A A A A A A
05 06 06 07 07 08 08 09 09 10 10 n m12 12 13 13 14 14 15 15 Anual  Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual
s 12 s 12 [1s  f2s [1s /2s [1s [2s s [2s s 125 [1s /25 s 125 [1s 125 [1s 06-05 07-06 08-07 09-08 10-09 11-10 12-11 13-12 14-13 15-14
05 05 06 06 07 07 08 08 09 09 10 10 " " 12 12 13 13 14 14 15
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

Tabla 9. indices de variacion del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el primer semestre de 2005

25.05 1s.06 2506 1507 2s.07 1s.08 2508 1s.09 2509 1s.10 2s.10 1s.11 2511 1512 2512 1s.13 2513 1s.14 2514 1s.15 2515

11,23 753 1259 1506 16,90 1745 951 984 1137 525 = 9,78 -1217 -1401 661 -13,70 -20,21 -13,29 -12,03

El precio

) Grafica 9. Indices de variacion del precio medio por metro cuadrado.
medio Sobre el primer semestre de 2005
de venta
por metro " 1506 1690 1745
cuadrado "2 e
10 4
se e
S 0 1
encuentra g
12 puntos £
d b . " -12,17 713,29 -12,03
por debajo 20 1
-20,21
de su 30 - 2°sem.  1°sem. 2°sem. 1°sem. 2°sem. 1°sem. 2°sem. 1¢sem. 2°sem. 1°sem. 2°sem. 1%sem. 2°sem. 1°sem. 2°sem. 1¢sem. 2°sem. 1%sem. 2°sem. 1¢sem. 2°sem
pl’ecio en 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015
el primer
semestre rpato. | Precio medio de venta. Semestral y anual
de 2005.
A Primer Segundo
nual
semestre semestre
343.331 337.414 362.849
352.649 334.898 376.139
El precio medio de venta para la vivienda nueva 347.412 345.584 349.369
se situé en el afio 2015 en 261.925 €. 341.028 350.301 310.953
303.503 305.676 302.052
La variacion interanual ha experimentado un 312.114 307.547 318.875
incremento del 9,0%. 283.498 291.136 277.388
276.927 276.475 277.404
259.901 255.620 263.206
240.395 258.492 222.086
261.925 245.260 280.048

arsfica 10. | Precio medio de venta. Semestral y anual

400.000 ~ 376.139
362.849
346.369 350.301 002
337.414 345.584 r;j? oz0808
350.000 A : 318.825
Anual 2006 -
Anual 2005 s Anual 2007 Anual 2009 397,547
s 343.331 342.898 347.412 303.503 291.136 Anual 2011
S 300.000 - 310.953 Anual 201 283.498 276.475 277.404 280.047
= 305.676
302.052 312.114 263.206 »5g 492
277.388 Anual 201 Anual 2014 245,260,
250.000 276.927 000 Anual 2013 240.395 Anual 2015
259.901 261.925
222.086
200.000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1¢s, 2°s, 1¢s. 2°s. 1, 2°s. 1¢s 2°s. 1¢s. 2°s. 1¢s. 2°s. 1¢s. 2°s, 1¢'s, 2°s, 1¢s, 2°s, 1¢s, 2°s. 1¢s. 2°s.
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015
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Tbla11. | Tamano medio de la vivienda. Semestral y anual

Primer Segundo

Anual
semestre semestre

El tamaiio medio en metros cuadrados 95 9% 90

utiles de las viviendas analizadas en el 91 87 97

a 0 84 85 84

estudio ha sido de 83 metros cuadrados o5 i 9

en 2015. 77 79 76

Este dato es dos metros superior al 84 83 85

0 &9 84 89 80
obtenido en el aiio 2014.

87 87 88

80 83 78

81 83 78

83 78 88

Grsfica 11. | Tamafio medio de la vivienda. Semestral y anual

100 Anual 2005 97
95

95

90 A

Anual 2008
85 85

87

Anual 2007 86

Anual 2006
91 84

Anual 2011
84

83 Anual 2014
81

85 4

Anual 2013
80

Anual 2012
87

Metros cuadrados

Anual 2010
84 Anual 2015

83

70 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
19, 2°s. 1¢s, 2°s. 19s. 2°s, 19s. 2°s, 1. 2°s. 1¢s, 2°s, 19, 2°s 1¥7s, 2°s, 19s. 2°s, 1s. 2°s, 1¥s. 2°s,
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 20m 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015

En funcion de la ubicacion, se ha establecido una clasificacion de los pisos, considerando cuatro
categorias: Regular, Normal, Buena y Muy buena.

Tabla12. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona

Anual 1ers,  2°s. Anual 1ers,  2°s.  Anual 1ers,  2°s, Anual 1e's.  2°s. Anual 1e's. 2°s. Anual 1e's, 2°s,
2010 2010 2010 2011 2011 2011 2012 2012 2012 2013 2013 2013 2014 2014 2014 2015 2015 2015

Regular 2,431 2.356 2.501 2.296 2.535 2.148 2.205 2.238 2.128 1.936 1.971 1.901 1.910 2.007 1.634 1.738 1.740 1.736
3.410 3.453 3.334 3.147 3.129 3.167 2.934 2917 2.947 2.988 2.893 3.064 2.538 2.643 2.442 2.662 2.695 2.607
4.370 4.514 4219 4.033 3.851 4.138 3.523 3.507 3.545 3.529 3.584 3.463 3.223 3.121 3.293 3.465 3.577 3.397
WAL ER 6.057 5.690 6.703 6.330 6.330 - 5.174 4.942 6.333 4.852 6.170 4.783 4.889 4.889 - 5.268 5.162 5.831

Podemos observar que el precio medio por metro cuadrado se incrementa a medida que mejora la zona,
pasando en el afio 2015, de los 1.738 € de la categoria asignada como “Regular’, hasta los 5.268 € de la
categoria “Muy buena’.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

erafica 12. | Precio medio por metro cuadrado.
Segun la categoria de la zona. Anual

Anual 2010 8.000
(o)
Anual 2011 =
£
. Anual 2012 < 6.000
o ©
el
. Anual 2013 55 4.000
. Anual 2014 o3
g v
B Anual 2015 2 2.000 —
2
o

Regular Normal Buena Muy buena

Géfica13. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona. Semestral

Primer semestre 2010 Primer semestre 2013
Segundo semestre 2010 . Segundo semestre 2013
Primer semestre 2011 . Primer semestre 2014
Segundo semestre 2011 . Segundo semestre 2014
Primer semestre 2012 . Primer semestre 2015

. Segundo semestre 2012 Segundo semestre 2015
8.000

6.000

4.000

2.000 —

Regular Normal Buena Muy buena

Precio medio por metro cuadrado
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En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria de zona
en el afio 2015, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter general, mayor
es el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable tamaiio de
vivienda, se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a medida que la vivienda tiene
mas metros cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Tabla13. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamano vivienda Regular  Normal Buena  Muy buena
Menor de 50 m? - 2.219
De 50 a 69 m? 2.133 2.851 3.585 4.031

De 70 a 90 m? 1.643 2.627 3.303 5.193
Mayor de 90 m? 1.458 2.538 3.507 5.587

Grafica 14.

Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

. Menor de 50 m? 6.000
— ° ~
. De 50 a 69 m?2 So ]
o "
. De 70 a 90 m? 53 4.000 ]
v >
g v ~
Mayor de 90 m? o © 3
=5 P~
$2  2.000 8 —
o o~
==}
<
0
Regular Normal Buena Muy buena
arsfica 15. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln el tamafio de la vivienda y la categoria de la zona
. Menor de 50 m? 6.000
. De 50 a 69 m? g_-{% %
O =
. De 70 a 90 m?2 ) 4.000 1
=]
Mayor de 90 m? S ; %
Regul o2 & ]
egular L€ 2.000 E
Normal
Buena 0 N B MB
Muy buena Menor de 50m? De 50 a 69m? De 70 a 90m? Mayor de 90m?
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Bilbao

Abando

Bilbao

Indautxu

Getxo

Las Arenas

Getxo

Neguri

Sopelana

No dada

Bilbao

Ametzola

Bilbao

Atxuri

Bilbao

Basurto

Bilbao

Miribilla

Bilbao

San Ignacio-Elorrieta

Durango

B° San Ignacio

Durango

No dada

Etxebarri

Kukullaga

Gernika

Centro

Getxo

Algorta

Gorliz

No dada

Leioa

Altzaga

Leioa

Artaza - Artazagane

Lekeitio

Casco Viejo

Mungia

Centro

Portugalete

Campazar

Zalla

B° Landarondo

A N N N N N N N N N N N A AR

Abadifio

B® Muntsaratz

Amorebieta

Centro

Amorebieta

No dada

Arrigorriaga

No dada

Barakaldo

Desierto-Lasesarre-Lar

Barakaldo

Retuerto-Kareaga-Reg

Barakaldo

Urban-Galindo

Berango

No dada

Bilbao

Begofa

Bilbao

Rekalde

Bilbao

Santutxu

Derio

San Esteban

Durango

B° Errotaritxuena

Durango

B° San Roque

Durango

No dada

Elorrio

Centro

Erandio

Altzaga

Erandio

Goiherri

Erandio

No dada

Etxebarri

No dada

Galdakao

Gorosibai

Galdakao

Zuatzaurre

Gorliz

B° Andra Mari

lurreta

B° Elizalde

SRS S N N A S S A Y Y A A A A Y R AR RS




leioa  [lamiako | 8 | 2676 | 280 | 2753 | | | V |
Markina-Xemein| Centro | 3 | 2667 | 2833 | 2750 | | [ v |
Ondamoa  [Cemto [ 3 | 3000 | 311 | 303 | | [V |
Portugalete  |Balonti | 4 | 2yn | 3133 | 292 | | |V
Urduliz 4caminosElotza | 6 | 2742 | 2850 | 2758 | | | V|
Urduliz Nodada | 6 | 1960 | 2267 | 200 [ | [V |
Barakaldo |LutanaBurtzena-llan) 4 | 2017 | 2280 | 2137 | | |

Basauri  [Careaga | 16 | 1613 | 2479 | 208 | | | |
Bilbao Urbari | 3 | o847 | 2994 | 20 | | | |
Caranza  (B°Concha | 23 | nar6 | a2 | w4 | | |
Gordexola  [B°Sandamendi [ 1 | 1750 | i7so | wgso [ [ |
Giefies  [B°Sanpedo | 2 | 15y | asm | s | [ [
Glefies  |Sodwpe | 2 | s | asn | oasmo | | L
----
Sopuerta |8 sanpedo | 5 | 157 | teer | 169 | | | |

Sopuerta_ [Cento | 2 | 1846 1.846 1.846 --=

IR RIS



2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015

376 Anual 2009

307
Anual 2007
203
Anual 2008
278

Anual 2006
1

Anual 2005 - 110

1¢7s,
2005

2°s.
2005

10,
2006

2°s.
2006

1¢s,
2007

2°s.
2007

1.
2008

2°s,
2008

19,
2009

2°s.
2009

14,
2010

577

Anual 2010
390

402 414

Anual 2011
408

2°s.
2010

1.
2011

2°s.
2011

19s.
2012

583

578

Anual 2012

581

2°s.
2012

1s.
2013

585

Anual 2013
582

2°s,
2013

566

1¢s.
2014

Anual 2014
518

2°s,
2014

502

1¢s.
2015

Anual

2015

447

2°s.
2015




Un 24% de los pisos Las viviendas de Tabla 17, Numero

vendidos se encuentran en tres habitaciones de habitaciones
la tercera planta, y un 22% representan el
en la primera. 50% del total. i
Una 2
Dos 46
Tres 50
Tabla 16. Alturas Cuatro 2
Total 100
%
Bajo 17
Primero 22
Segundo 14 Un 92% de la .
Numero
Tercero 24 vivienda nueva Tabla 18. de bafios
Cuarto J estudiada tiene
Quinto , 6 dos baiios. *
Sexto o superior
Total 100 Uno 7
Dos 92
Tres 0 mas 1
Total 100

Se observa que el 100% de los pisos analizados posee calefaccion y ascensor. Ademas, un 89% se
entregd con trastero y otro 65% con garaje.

Tabla19. | Equipamiento

Calefacciéon Trastero Ascensor Garaje
% % % %
Si 100 89 100 65
No 0 11 0 35
Total 100 100 100 100

Tbla20. | Tipo de calefaccion

%

Individual 99
Central 1
Total 100

El tipo preferido de calefaccion en la vivienda nueva es la
individual, instalada en el 99% de ellas. B
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VU

Venta de vivienda usada. Datos generales

De los 1.225 pisos que forman parte

del estudio, 509 pertenecen a vivienda

Tabla21. | Precio medio de venta por metro cuadrado.
Semestral y anual

e Anal  FEOE mestre
El precio medio de venta por metro cuadrado para la vivienda 3.754 3.579 3.781
usada en 2015 se situ6 en 2.593€. 4.053 3.999 4.099
3.971 4.112 3.830
Esta cifra es la misma respecto al precio medio del metro 3.646 3.778 3.540
cuadrado del afio 2014. 3.627 3.469 3.775
3.484 3.464 3.505
3.382 3.358 3.399
3.003 3.139 2.666
2.687 2.825 2.515
2.595 2.538 2.668
2.593 2.591 2.595

arsfica17. | Precio medio de venta por metro cuadrado. Semestral y anual

45009 099 4.112 Anual 2007
4, 3 nual
3.999 3.971
4000 3.781 3.778 Anual 2008
3.579 Anual 2006 3.646
4.053 3.505
3500 4 Anual 2005 3.830 12008 3.399
- . 754 Anual 20 1
8 3.75 3540 3460 3627 3464 Anual 2010 3.139 Anual 2012
I 3.484 3.358 Anual 2011 3.303
] : 2.825 pAnual 2013
3.000 3.382 2.668
2.687 g 2591  2.595
2,500
500 2666 2nq5 2538 Anual 2014 Anual 2015
- 2.595 2.593
2.000 r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r y
19, 2°s. 19, 2°s. 1¢s. 2°s, 1¢s. 2°s, 19s. 2°s. 19, 2°s, 1%s. 2°s. 1¢s. 2°s. 1¢s. 2°s. 19, 2°s. 19, 2°s.
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015

rola22. | Indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado. Sobre el periodo anterior

2505 1s06/ 2506 1s07/ 2507/ 1s08/ 2508/ 1s09/ 2509/ 1s10/ 2510/ 1s11/ 2511/ 1s12/ 2512/ 1s13/ 2513/ 1s14/ 2s14/ 1s15 2515/
/1s05 2505 /1s06 2506 1s07 2507 1s08 2508 1s09 2509 1s10 2510 1s11 2511 1s12 2512 1s13 2513 1s14 2514 1s15

1,22 -765 -1507 596

06-05 07-06 0807 09-08 10-09 11-10 12-11 13-12 14-13 15-14
. % variacion sobre el semestre anterior

79 -202 818 -052 -394 -293 -1121 -1052 -342 -0,08

9% variacion sobre el afio anterior

eifia18. | [ndices de variacién del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el periodo anterior

154
< (%< ~
nd © R -4 al
wos R ) woB
- - wn o
3] ~ I
= ~
E 0+ S
g = P
% -5 g n 4 o S
g @ ~ e a I S <
S 104 = ' ® m o o
2 3 ® v
2 © o5 - N '
S 15 b
-— (=)
20 T
2s 1s 2s 1s 25 1s 2 1s 25 1s 25 1s 2s 1s 2s 1s 2s 1s 25 1s 2s A A A A A A A A A A

05 06 06 07 07 08 08 09 09 10 10 n mo12 12 13 13 14 14 15 15 Anual  Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual
/s J2s  [1s [2s  [1s [2s [1s 2 [1s /2s [1s /2s [1s /25 [1s /25 [1s /2s [1s /25 [1s  06-05 07-06 08-07 09-08 10-09 11-10 12-11 13-12 14-13 15-14
05 05 06 06 07 07 08 08 09 09 10 10 m o n 12 12 13 13 14 14 15
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Venta de vivienda usada. Datos generales

rbla23. | [ndices de variacion del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el primer semestre de 2005

25.05 1s.06 2506 1s.07 2s.07 1s.08 2508 1509 2s.09 1s.10 2s.10 1s.11 2511 1s12 2512 1s.13 2513 1s.14 2514  1s.15  2s.15

564 11,74 1453 1489 7,01 555 -109 -307 548 -321 -207 -617 503 -1229 -2551 -21,07 -29,73 -29,09 -2545 -27,61 -27,49

El precio T . .. . .
p_ arsfica19. | Indices de variacion del precio medio por metro cuadrado.
medio Sobre el primer semestre de 2005
de venta
por metro 20 1 174 14,53 14,89
cuadrado 10] 568 701 555
se R N —— SO .
encuentra & ., 109
27 puntos 5 0
por debajo 30 25,51 e e e
de su 40 v ,
2°sem.  1¥sem. 2°sem. 1%sem. 2°sem. 1¢sem. 2°sem. 1%sem. 2°sem. 1%sem. 2°sem. 1%sem. 2°sem. 1®sem. 2°sem. 1®'sem. 2°sem. 1®sem. 2°sem. 1®sem. 2°sem.
precio en 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 20M 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015
el primer
semestre nbla2s. | Precio medio de venta. Semestral y anual
de 2005.
A Primer Segundo
nual
semestre semestre
314.925 316.802 313.666
El precio medio de venta para la vivienda usada 332.411 318.260 344.396
se situd en el afio 2015 en 203.744 €. 302.340 312.776 291.937
L iacion int Ih . tad 288.464 286.385 290.142
a variacion interanual ha experimenta n
eL S L o 290.272 283.912 296.239
descenso del 1,2%. 275.568 273.491 277.709
282.621 276.988 286.697
228.056 235.301 209.397
216.016 242.700 183.530
206.219 197.606 217.060
203.744 202.999 204.533
eréfica20. | Precio medio de venta. Semestral y anual
400.000 ~
344.396
Anual 2005 Anual 2007
314.925 302.340 290.142 g3 9, 296239 286.697
300.000 1 318 250A233|4210106 . 277,709 276,988
B16.802 313.666 g 8 312.776
3 Anual 2008 Anual 2009 Anual 201 Anual 2012 242.700
E 291937 286.385 ;:;.464 290.272 273.491 A’;;:f;;’s’“ ;;;.621 228.056 Ag?g!;&” 217.060 1, 999 204.533
200.000 4 235.301
Al 12014
209397 183.530 197.606 ;:‘;119 ArZ“(;:f7240415
100.000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T i
1¢'s, 2°s. 187s, 2°s. 1¢s, 2°s. 1¢s, 2°s, 18s, 2°s. 18s, 2°s. 1¢s, 2°s, 1, 2°s, 19, 2°%s, 1%, 2°s. 18s, 2°s.
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015

informe ascobi-bieba 105



VU

Venta de vivienda usada. Datos generales

Tbla2s. | Tamano medio de la vivienda. Semestral y anual

Primer Segundo
Anual
semestre semestre
El tamaiio medio en metros cuadrados utiles 83 85 82
de las viviendas analizadas en el estudio ha 82 81 84
0 76 76 77
sido de 77 metros cuadrados para 2015. 7o 26 5
Comparado con el dato de 2014, el tamaiio de 80 82 79
la vivienda usada vendida practicamente se 79 & 79
n n 83 82 84
mantiene inalterable.
76 75 77
79 83 73
78 77 79
77 77 77
Gréfica21. | Tamafo medio de la vivienda. Semestral y anual
90 4
Anual 2005
85 4 83 > 82 82 Anual 2009 Anual 2010 82 84 83
80 nual Anual 2013
85 79 79 79 Anual 2015
80 | 82 Anual 2006 7
g S ) Anual 2008
g 754 79 Anual 2014
s 76 Anual 2007 76 Anual 2012 77 78 77 77
76 75 76
70 73
65 4
60 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
19, 2°s. 1ers, 2°s. 197, 2°s. 197, 2°s. 1¢7s, 2°s. 1¢rs, 2°s. 1¢7s. 2°%s. 1¢rs, 2%s. 1¢rs, 2°%s. 1ers, 2%s. 1¢s, 2°s.
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 201 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015

En funcion de la ubicacion, se ha establecido una clasificacion de los pisos, considerando cuatro
categorias: Regular, Normal, Buena y Muy buena.

Tabla26. | Precio medio por metro cuadrado.
Segun la categoria de la zona

Anual 1e's.  2°s. Anual 1e's, 2°s. Anual 1es, 2°s. Anual 1es,  2°s. Anual 1e's.  2°s. Anual 1e's,  2°s,
2010 2010 2010 2011 2011 2011 2012 2012 2012 2013 2013 2013 2014 2014 2014 2015 2015 2015

TN 2573 2577 2569 2.418 2540 2.289 2.016 2033 1.985 1.916 1.957 1.887 1.642 1.584 1737 1.759 1.728 1.791
3.257 3.265 3.249 3.108 3.154 3.073 2.777 2.888 2.470 2.429 2.483 2.363 2.347 2.315 2.379 2.170 2.228 2.110
EISCW 3.957 4.002 3.899 3.951 3.942 3.957 3.617 3.714 3.207 3.121 3.104 3.146 3.003 3.000 3.008 2.981 3.010 2.940
EOTISDY 4.914 4.931 4.908 4.528 4728 4.460 4.466 4.952 3.790 3.853 4326 3.102 3.475 3.190 3.671 4.055 3.982 4.0%

Podemos observar que el precio medio por metro cuadrado se incrementa a medida que mejora la zona,
pasando en el afio 2015, de los 1.759€ de la categoria asignada como “Regular”, hasta los 4.055€ de la
categoria “Muy buena”.
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Grafica 22.

Precio medio por metro cuadrado.

Segun la categorfa de la zona. Anual

[ Anual 2010 6.000
o
Anual 2011 = 5000
£
. Anual 2012 5o 4.000
Bl 2ol 2013 o8
25 3.000
B Anual 2014 E
Egv  2.000
B Anual 2015 s
o 1.000
a
0
Regular Normal Buena Muy buena
arsfica23. | Precio medio por metro cuadrado.

Precio medio por metro cuadrado

Segln la categoria de la zona. Semestral

Primer semestre 2010

Segundo semestre 2010

Primer semestre 2011

Segundo semestre 2011

Primer semestre 2012

Segundo semestre 2012

6.000

Primer semestre 2013
Segundo semestre 2013
Primer semestre 2014
Segundo semestre 2014
Primer semestre 2015

Segundo semestre 2015

5.000

4.000

3.000
2.000
1.000

Regular

Normal

Buena

Muy buena
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VU

Venta de vivienda usada. Datos generales

En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria de zona en

el afio 2015, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?

- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter general, mayor es el

precio medio del metro cuadrado de la vivienda.

Tabla27. | Precio medio por metro cuadrado.

Segun la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamano vivienda Regular  Normal

Menor de 50 m2 - 2.049

De 50 a 69 m? 1.705 2.005

De 70 a 90 m? 1.790 2.200

Mayor de 90 m? 1.890 2.470

Buena  Muy buena
3.127 4.542
3.104 4.585
2.903 4.167
2.958 3.630

arafica 24. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categorfa de la zona y el tamafio de la vivienda

. Menor de 50 m? 6.000
. De 50 a 69 m? . 5.000
o ©
. De 70 a 90 m? 2% 4.000
=T
Mayor de 90 m? E § 3.000
o2
°e  2.000
a € b3
1.000 =
0

Regular Normal

Buena

Muy buena

eréfica2s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln el tamafio de la vivienda y la categoria de la zona

. Menor de 50 m? 6.000
B oesoaeome 5.000
23
. De 70 a 90 m? os  4.000
=T
Mayor de 90 m? B =
’ 22 3.000 g
o2 2
Regular 55 2.000 §S —
Normal aE o
1.000 —
Buena VB
N B
Muy buena 0

Menor de 50m?2 De 50 a 69m? De 70 a 90m?
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Abando

N
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Indautxu

—
o

Las Arenas

—_
—

Neguri

—

No dada

No dada

No dada

No dada

Sopelana

Sopelmar

Urduliz

Centro

LRI IR IR IR

Arrigorriaga

No dada

Bakio

Centro

Basauri

Basozelai

Basauri

B® Sarratu

Basauri

Calero

Careaga

Estacion

B° Karabigane

No dada

Ametzola

Atxuri

Basurto

Casco Viejo

Deusto

Miribilla

No dada

San Ignacio - Elorrieta

Sarriko

Centro
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Algorta

w
o

No dada

Artaza - Artazagane

B° Elexalde

Los Chopos

No dada

Santsoena

Udondo

Centro

No dada

No dada

Casco Viejo

Carlos VII

No dada

Pefiota

Los Bafios

No dada

B® Gatzarrine

Larrabasterra

No dada

Playa

Sopela
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No dada

B° Mauratxa

Centro

No dada

Centro

No dada

Arteagabeitia- Zuazo

Barakaldo

Bagatza-Sta Teresa-Beur.

Barakaldo

Desierto-Lasesarre-Larr.

Barakaldo

No dada

Barakaldo

Retuerto-Kareaga-Regatg

Barakaldo

San Vicente

—_

Barakaldo
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Un 21% de los pisos
vendidos se encuentran
situados en la tercera
planta,yun19% en la
primera.

Tabla 30. Alturas

%

Bajo 6
Primero 19
Segundo 17
Tercero 21
Cuarto 10
Quinto 13
Sexto 6
Séptimo o superior 8
Total 100

Las viviendas de Tabla 31. Numero

tres habitaciones de habitaciones
representan el
51% del total, i
ocupando el

Una 6
segundo lugar Dos 39
las de dos Tres 51
habitaciones que Cuatro o mas 4
representan el Total 100
39%.
Un 55% de la p

. . Tabla32. | Numero

vivienda usada de baiios
estudiada tiene

un sélo bafio. i

Uno 55
Dos 43
Tres 0 mas 2
Total 100

Se observa que el 91% de los pisos analizados posee calefaccion, y un 83% ascensor. Ademas, un 25%

se entreg6 con trastero y otro 22% con garaje.

Tabla3s. | Equipamiento

Calefaccion Trastero Ascensor Garaje
% % % %
Si 91 25 83 22
No 9 75 17 78
Total 100 100 100 100

Tapla34. | Tipo de calefaccion

%

Individual 85
Central 5
Total 100

El tipo preferido de calefaccion en la vivienda usada es la
individual, instalada en el 85% de ellas. H
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—@— Anual vivienda nueva
4172
—@— Anual vivienda usada

2005 2006 2010 201

—@— Anual vivienda nueva

343.331 352.649 347.412 341.028 —@— Anual vivienda usada

312.114

314.925

302.340 . 276.927
288.464  290.272 259.901 261.925

228.056

206.219  203.744

2007 2010 2011 2012
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Caracteristicas que el consumidor valora en el
momento de comprar un piso

Aqui recogemos, desde consumidores consideran En tercer y cuarto lugares,
el punto de vista de las que el factor mas se mencionan como factor
empresas ofertantes, importante, en el momento mas importante los "metros

los aspectos que los
consumidores consideran
importantes, después del
precio, en el momento

de comprar un piso,
estableciendo un orden entre
ellos.

En primer lugar, segun las
empresas encuestadas, los

de adquirir un piso, es

la “zona / localizacion’,
registrando un 66% de las
respuestas.

En segundo lugar, la
caracteristicas mas valorada
son las "comunicaciones”,
registrando un 23% de las
respuestas.

cuadrados”, con un 21%
y 23% de las respuestas
respectivamente.

Por ultimo, en quinto lugar,
como factor mas importante
aparece el "niimero de
habitaciones", con un 14%
de las respuestas.

Tabla3s. | Aspectos que el consumidor valora mas en el momento
de comprar un piso

Primer lugar Segundo lugar Tercer lugar Cuarto lugar Quinto lugar

numero % numero % numero % numero % numero %
Zona / Localizacion 62 66% 10 13% 5 7% 1 2%
Nimero de habitaciones 10 1% 5 6% 7 10% 4 6% 8 14%
Estado de la vivienda 6 6% 2 3% 5 7% 4 6% 6 10%
Comunicaciones / Transporte 4 4% 18 23% 9 13% 4 6% 1 2%
Calidad de materiales 4 4% 2 3% 5 7% 3 5% 5 9%
Orientacion 2 2% 15 19% 12 17% 10 15% 1 2%
Metros cuadrados 2 2% 9 11% 15 21% 15 23% 5 9%
Ascensor 1 1% 6 8% 2 3% 4 6% 6 10%
Altura del piso 1 1% 2 3% 2 3% 5 9%
Distribucion 1 1% 1 1% 3 4% 9 14% 5 9%
Antigiiedad 1 1% 1 1% 1 1% 3 5%
Numero de bafios 6 8% 3 4% 1 2% 2 3%
Garaje 2 3% 2 3% 2 3% 2 3%
Posibilidad de eleccion de materiales 1 1%
Exterior 1 1% 1 2%
Equipamiento vivienda 1 1% 1 2%
Trastero 1 1%
Cercania servicios basicos 1 2% 4 7%
Estado del edificio 1 2% 1 2%
Estructura del edificio 1 2% 1 2%
Promotor 3 5%
Forma de pago 1 2%
Total 94 100% 80 100% 72 100% 65 100% 58 100%
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Caracteristicas de la muestra encuestada

En el siguiente cuadro se recoge Tabla 38. Fg;ha de operacion
la actividad de los encuestados: Vivienda nueva

. . . numero %
Asociados a Ascobi y al Colegio de Enero 1
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, Febrero 9
representando un 44% de los Marzo 17 12
encuestados y los promotores y/o Abril 6
constructores el 56% restante. Mayo 8
Junio 48 33
Tablaze. | Actividad Julio 20 14
de los encuestados Agosto 0
Septiembre 5
Octubre 10 7
numero % Noviembre 17 12
Inmobiliaria 44 Diciembre 6
Promotor 52 Total 147 100
Constructor 4
Total 100

Del total de operaciones en las que se ha
facilitado la fecha de venta, junio, con un 33%, y
julio, con un 14%, han sido los meses en que mas

Estas empresas han facilitado pisos de vivienda nueva se han vendido.

informacion sobre 1.225 operaciones
de venta de pisos en Bizkaia. Del total
de pisos estudiados, un 59% de los
vendidos (716) son vivienda nueva,

Tbla39. | Fecha de operacion
Vivienda usada

siendo el 41% restante vivienda usada nimero %
(509). Enero 5 6
Febrero 7 8

Marzo 5 6

Abril 7 8

Mayo 6 7

Tabla37. | Tipo Junio / 8
de vivienda Julio > 6

Agosto 1 1

Septiembre 6 7

namero % Octubre 13 16

Nueva 716 59 Noviembre 11 13
Usada 509 41 Diciembre 11 13
Total 1.225 100 Total 84 100

Del total de operaciones en las que se ha
facilitado la fecha de venta, octubre, con un 16%,
ha sido el mes en que mas pisos de vivienda
usada se han vendido.
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Abadifio 0% Abanto - Ciervana 1%
Amorebieta - Etxano 5% Alonsotegui 1%
Arrigorriaga 3% Amorebieta - Etxano 2%
Barakaldo 4% Areatza 0%
Basauri 2% Arrigorriaga 0%
Berango 1% Bakio 0%
Bilbao 38% Balmaseda 0%
Carranza 3% Barakaldo 19%
Derio 1% Basauri 4%
Durango 3% Berango 2%
Elorrio 0% Bilbao 28%
Erandio 4% Erandio 1%
Etxebarri 3% Etxebarri 0%
Galdakao 5% Galdakao 1%
Gernika 0% Getxo 9%
Getxo 2% Gordexola 0%
Gordexola 0% Gorliz 2%
Gorliz 3% Glefies 0%
Gliefies 1% Igorre 0%
lurreta 0% Leioa 6%
Leioa 8% Mungia 3%
Lekeitio 0% Muskiz 1%
Markina-Xemein 0% Ortuella 1%
Mungia 6% Plentzia 1%

Muskiz 0% Portugalete 3%
Ondarroa 0% Santurtzi 3%

Portugalete 3% Sestao 2%
Sopelana 1% Sopelana 3%
Sopuerta 1% Trapagaran 2%
Urduliz 2% Trucios 0%
Zalla 0% Urduliz 2%
Total 100% Zalla 2%

Total 100%
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Para el estudio, se han clasificado De las 509 viviendas usadas vendidas, en 46 se ha
los pisos atendiendo a cuatro manifestado su antigiiedad, resultando una media de
categorias de zona: “Muy buena”, 36 aiios.

“Buena”, “Normal” y “Regular’.

De las 716 viviendas nuevas en

Tablass. | Antigliedad.

estudio, un 52% esta situado i
Vivienda usada

en una zona considerada como

categoria “buena”, seguido de

N 46
A .
un 35% que esta en una zona Vedia 36
catalogada como “normal’”. Desviacion tipica 25
Minimo 3
Maximo 99
Tblad2. | Categoria de la zona.
Vivienda nueva
ndimero % 15
Muy buena 38 5
Buena 373 52
Normal 245 35
Regular 60 8 3 10
Total 716 100 §
o
5
De los 509 pisos en estudio de
vivienda usada, un 41% esta 0
. (e] No P D (e =
en una zona considerada de < < S < S
categoria “normal’, seguida -
Antigiliedad

de un 33% que esta en zona
“buena’.

Tbla43. | Categoria de la zona.
Vivienda usada

numero %
Muy buena 58 11
Buena 168 33
Normal 209 41
Regular 74 15
Total 509 100
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261.925

Desviacion tipica 106.938

975.000

203.744

Desviacion tipica 102.403

722.000
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Tamaiio de las viviendas.

El tamafio medio en metros cuadrados ttiles 125
para la vivienda nueva en estudio es de 83
metros cuadrados. 100
. ©
Tabla 47. Metros cuadrados utiles. z
.. o 75
Vivienda nueva 3
(V]
N 716 50
Media 83
Desviacion tipica 18 75
Minimo 40
Maximo 146
0
Ul ~ _ _ —_
(an] Ul (an] No Ul
(an] Ul (an]
Metros cuadrados utiles
120

El tamaiio medio en metros cuadrados

utiles para la vivienda usada es de 77 § 80
™,
metros cuadrados. 3 |\
o i
: ]
Tabla 48. Metros cuadrados dtiles. |
Vivienda usada 40 /
! \
N 509 / \
Media 77 /
Desviacion tipica 22 0 = B
Minimo 37
Méximo 250 S S = & S o
(e) (e) (e) (e)

Metros cuadrados utiles
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Desviacion tipica

Desviacion tipica




Ficha técnica

Este estudio se ha realizado a través de un modelo de

encuesta con las siguientes especificaciones:

Universo:

APIs, promotoras y
constructoras.

Ambito:

Bizkaia.

Tamaiio de la muestra:

97 empresas del sector de la
construccion han facilitado
informacion de un total

de 1.225 viviendas de tipo
vertical.

De éstas, 716 corresponden
avivienda nuevay 509 a
vivienda usada.

Proceso de muestreo:

Aleatorio a partir de listados
de empresas del sector de la
construccion.

Nivel de Confianza y
Error Muestral:

Partiendo de los datos
ofrecidos por el Colegio de
Registradores se realiza la
siguiente estimacion:

122 Informe ascobi-bieba

a) Vivienda nueva:

Del total de las 1.954
viviendas nuevas vendidas
en Bizkaia en 2015, se
estima que en torno a1.173
corresponden a viviendas
libres. Una muestra de 716
viviendas supone, para

un Nivel de Confianza del
95%, un error muestral del
2,29%.

b) Vivienda usada:

Han sido 5.702 las viviendas
usadas vendidas en Bizkaia
en 2015. Una muestra de
509 viviendas supone, para
un Nivel de Confianza del
95%, un error muestral del
4,15%.

Tipo de entrevista:

Por correo ordinario o
telefonica.

Trabajo de campo:

Realizado entre junio y

octubre de 2015 para las
viviendas vendidas en el
primer semestre, y entre

diciembre de 2015 y febrero
de 2016 para aquellas
vendidas en el segundo
semestre.

Observaciones:

En la redaccion del

informe se han omitido

los decimales con el fin de
hacer mas sencilla la lectura
de los datos.



/alkar-gestion.con

En la subcontratacion, todos somos conscientes del
esfuerzo que supone trabajar con tantos papeles, tantos
destinatanos y tantas actualizaciones. Son factores que
acarrean un desgaste importante de recursos, obsao-
lescencia en la documentacion e, ineludiblemente,
NUMErosos errores.

Una situacion que ASCOBI-BIEBA pretende racionalizar
mediante el servicio alkar y las nuevas tecnologias.

x|

esnciacian de Camtrucicns

¢ Preroinee e Bekals _\_\

ascobi 76?2 bieba t

/ Bizkatio Ctueglle
r/_ Giettarzalees Baticann

Mas informacion
94 427 2077
info@alkar-gestion.com

Cuando perder
de vista los papeles
es ganar tiempo

con alkar todas las empresas de la construccion, aso-
ciadas o no a ASCOBI-BIEBA, depositan su documentacion
fisicamente. El sistema permite su consulta por parte
de otras empresas autorizadas, su actualizacion y
disminucion drastica de recursos dedicados a mantener
la documentacion correcta y al dia.

alkar es una herramienta Gtil, pero, sobre todo, es un
distintive de seriedad y profesionalidad.

Z— alkar

¢ Gestion documental
de la subcontratacion
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